
 

 

 

Appel d’offres 

Sélection d’un architecte — Aménagement intérieur d’un bâtiment scolaire incluant 
des travaux de rénovation​

Référence : RFP-ARCH-EFCN-NOV25​
Date de publication : 17 novembre 2025 

1. Présentation du maître d’ouvrage 

L’École Franco-Chypriote (EFC) est un établissement scolaire privé, homologué par 
l’AEFE, accueillant des élèves de la maternelle au lycée. Le présent appel d’offres concerne 
spécifiquement le campus de Nicosie, qui prévoit l’aménagement intérieur d’un bâtiment, 
incluant des travaux de rénovation, destiné à accueillir des espaces pédagogiques 
innovants. 

L’établissement est un acteur privé. Cet appel d’offres est lancé dans un objectif de 
transparence, mais n’est pas soumis au Public Procurement Law Ν.73(I)/2016. Le maître 
d’ouvrage conserve une totale liberté de choix et de négociation. 

2. Objet de la consultation 

Le présent appel d’offres vise à sélectionner un architecte (ou une équipe comprenant 
architecte + bureaux d’études techniques) pour concevoir et piloter l’aménagement 
intérieur du bâtiment situé à Nicosie — incluant des travaux de rénovation — afin d’y 
créer : 

●​ Deux laboratoires de sciences (25–30 élèves chacun) 
●​ Un atelier informatique / technologie / créativité (environ 25 élèves) 

Ces trois espaces constituent le lot prioritaire à livrer au 1er septembre 2026. 

D’autres espaces pourront être traités dans une phase ultérieure (non prioritaire) : 

●​ Salle de projection / réalité virtuelle 
●​ Studio médias & création digitale 
●​ Cafétéria + réfectoire 
●​ Zones bureaux et stockage​

(voir brief de programmation fourni en annexe) 

3. Programme fonctionnel 

Le bâtiment, à usage scolaire futur, devra intégrer : 
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●​ Espaces pédagogiques flexibles 
●​ Normes sécurité et hygiène adaptées à l’enseignement scientifique 
●​ Accessibilité PMR 
●​ Connectivité et infrastructure réseau adéquates 
●​ Approche durable (démarche E3D) 

Le brief fonctionnel est le seul document de référence.​
Aucun plan, esquisse, ni pré-projet existant n’est transmis dans cette procédure. 

4. Périmètre de la mission 

Mission complète de maîtrise d’œuvre incluant : 

Phase Livrable attendu 

Relevés + audit Plans de l’existant, analyse réglementaire 

APS Proposition organisationnelle + estimation 

APD Plans détaillés, choix matériaux & installations 

DCE Dossier consultation entreprises 

Assistance marchés Analyse des offres, négociation 

Suivi de chantier + OPC Pilotage jusqu’à réception 

 

5. Contraintes et objectifs 

Bâtiment existant — construction ancienne : Le bâtiment est une construction ancienne. 
L’architecte devra intégrer les contraintes liées à la rénovation d’un bâtiment existant 
(analyse structurelle, réseaux, ventilation, accessibilité, conformité aux normes en vigueur). 

●​ Démarrage de la mission : 1er décembre 2025 
●​ Bâtiment disponible fin janvier 2026 
●​ Livraison impérative des laboratoires de sciences et de l’atelier de créativité : 

1er septembre 2026 
●​ Phasage autorisé pour les espaces secondaires 

6. Planning de consultation — version accélérée 

Étape Date 

Publication de l'appel d'offres 17 novembre 2025 

Visite du site du 17 au 21 novembre 2025 
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Questions des candidats Jusqu’au 21 novembre — 12h 

Réponses consolidées aux candidats 21 novembre — 18h 

Dépôt des offres 28 novembre 2025 — 12h (heure 
locale) 

Auditions / soutenances (si besoin) 2 décembre 2025 

Notification 5 décembre 2025 

Signature + Kick-off 7 décembre 2025 

Aucun délai supplémentaire ne sera accordé. 

7. Dossier à remettre 

Contenu obligatoire (max 15 pages hors CV annexés) 

1.​ Lettre d’intérêt + confirmation du respect du planning 
2.​ Présentation de l’équipe (architecte référent, BET éventuels) 
3.​ Méthodologie et planning jusqu’à la mise en service 
4.​ 3 références maximum de projets comparables 
5.​ Offre financière : 

○​ honoraires globaux (forfait ou %) 
○​ option dédiée “lot prioritaire – laboratoires + atelier” 

Toute offre ne proposant pas explicitement la livraison du lot prioritaire au 01/09/2026 
sera éliminée. 

8. Critères d’évaluation 

Critère Pondération 

Capacité à garantir le planning 40 % 

Compréhension du besoin pédagogique & 
méthode 

30 % 

Honoraires 20 % 

Références & crédibilité de l’équipe 10 % 

L’établissement peut auditionner les candidats pour clarification. 

9. Visite du site 

EFCN Nicosie — Konstantinou Kavafi 20, 2121 Aglantzia, Chypre 
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Créneau réservé : 30 min / équipe candidate 

Inscription obligatoire auprès de : DAF — Claire RHEINART (daf@efchypre.com) 

Aucune candidature ne sera examinée sans visite. 

10. Modalités de remise 

Envoyer le dossier par email en indiquant en objet : 

RFP-ARCH-EFCN-NOV25 — Nom du cabinet 

Format demandé : 

●​ un document unique en format PDF 
●​ poids max. 20 Mo 

Adresse d’envoi : daf@efchypre.com 

11. Clauses complémentaires 

Le maître d’ouvrage, établissement privé, conserve toute liberté dans la conduite de cette 
consultation. Il peut : 

●​ ne pas donner suite à la procédure, 
●​ négocier avec un ou plusieurs candidats, 
●​ sélectionner le prestataire de son choix. 

Aucun plan, esquisse ou pré-projet antérieur n’est communiqué ; tous les candidats 
disposent des mêmes informations, exclusivement issues du brief fonctionnel en 
annexe. 

12. Contact 

Toute communication doit être adressée uniquement à : 

Claire RHEINART — Directrice Administrative et Financière (DAF) - daf@efchypre.com 
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Brief d’aménagement - bâtiment scolaire (NICOSIE) 

1. Contexte et objectif général 

Le comité de gestion souhaite engager l’aménagement intérieur d’un bâtiment, incluant des travaux de rénovation, afin d’y 
regrouper plusieurs fonctions éducatives, créatives et administratives. Le bâtiment est actuellement occupé jusqu’à fin janvier 
2026, puis sera mis à disposition pour le projet.​
L’objectif global est de créer un lieu polyvalent, moderne et inspirant, qui soutienne les activités pédagogiques et réponde aux 
besoins fonctionnels de l’établissement. 

2. Programme fonctionnel (classé par ordre de priorité / urgence) 
 

Priorité 
/urgence 

Espace Fonction 
principale 

Usages 
envisagés 

Besoins / contraintes Ambiance souhaitée 

1 – Priorité 
haute 

Laboratoires 
de sciences 
(x2) 

Enseignement 
scientifique 

Jusqu’à 25 
élèves par labo 

Paillasses, points d’eau, sécurité, 
ventilation, stockage 

Clair, fonctionnel, sûr 

1 – Priorité 
haute 

Atelier de 
créativité / 
technologie / 
informatique 

Enseignement 
(technologie, 
informatique) 

Jusqu’à 25 
élèves 

Espaces modulables, mobilier 
mobile, réseau électrique et 
numérique renforcé, postes 
informatiques et connectiques 
multiples, surfaces de travail 

Chaleureux, stimulant, 
adaptable 
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robustes, rangement sécurisé, 
ventilation adaptée 

2 – Priorité 
moyenne 

Salle VR / 
cinéma / 
petite salle de 
spectacle 

Activités 
immersives, 
projections, 
représentation
s 

 Isolation acoustique, 
obscurcissement, ventilation, 
modularité du mobilier 

Moderne, polyvalente, 
immersive 

2 – Priorité 
moyenne 

Digital Media 
Lab (à l’étage) 

Production et 
création 
numérique 
(audio, vidéo, 
photo, médias 
interactifs) 

Ateliers de 
montage vidéo, 
podcast, 
photographie, 
design 
graphique et 
création de 
contenu 
numérique 

Isolation acoustique partielle, 
éclairage modulable, postes de 
travail multimédia, studio 
d’enregistrement léger, stockage du 
matériel audiovisuel, réseau internet 
haut débit 

Moderne, technologique, 
créatif, inspirant 

2 – Priorité 
moyenne 

Bureaux 
administratifs 
(à l’étage) 

Gestion, 
coordination 

Bureaux Réseaux informatiques, rangement Sobre, lumineux, professionnel 

3 – Priorité 
secondaire 

Cuisine / 
cafétéria 

Pause, 
restauration 
légère 

 Normes d’hygiène, extraction, 
espace de service 

Convivial, accueillant 
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3 – Priorité 
secondaire 

Réfectoire Repas 
collectifs 

 Circulation fluide, acoustique, 
mobilier modulable 

Chaleureux, apaisant 

3. Contraintes et mise en œuvre 

●​ Disponibilité du bâtiment : fin janvier 2026. 
●​ Objectif de mise en service : ouverture, à minima, des laboratoires de sciences et de l’atelier de créativité / technologie / 

informatique pour la rentrée de septembre 2026 (année scolaire 2026–2027). 
●​ Livraison complète souhaitée : courant de l’année 2026–2027. 

Contraintes techniques et réglementaires : 

●​ Rénovation d’un bâtiment ancien nécessitant vraisemblablement des travaux structurels et techniques. 
●​ Respect des normes de sécurité incendie, accessibilité PMR, hygiène, et des normes spécifiques scolaires et scientifiques. 

(Laboratoires de sciences: ) CCF_000173.pdf

●​ Propriété du gouvernement chypriote (Ministère des Transports). 
●​ Bail à long terme en cours de finalisation (signature attendue avant la fin de l’année 2025) 

4. Enjeux et priorités du projet 
• Créer un lieu polyvalent et évolutif répondant à différents usages (enseignement, création, administration).​
• Favoriser la fluidité des circulations et la cohérence entre les espaces.​
• Offrir un cadre ergonomique, stimulant et inclusif pour les usagers.​
• Mettre en valeur le caractère existant du bâtiment tout en intégrant une esthétique contemporaine.​
• Garantir une gestion raisonnée des coûts et une maintenance durable. 
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5. Budget et priorisation qualitative 

L’enveloppe budgétaire globale n’est pas encore arrêtée.​
L’architecte est invité à proposer une approche modulaire et phasée, permettant d’adapter les aménagements au budget 
disponible tout en garantissant la qualité des espaces essentiels. 

Priorités : 

●​ Qualité fonctionnelle et acoustique avant finitions décoratives. 
●​ Robustesse et pérennité des matériaux privilégiées. 
●​ Investissements techniques essentiels (sécurité, ventilation, réseaux, confort thermique et numérique) anticipés dès la 

première phase. 
●​ Les finitions et équipements secondaires pourront être intégrés ultérieurement, selon les ressources disponibles. 

6. Démarche environnementale et développement durable 

L’établissement est engagé dans une démarche de développement durable, reconnue dans le cadre du dispositif E3D (École / 
Établissement en Démarche de Développement Durable). Cette orientation implique une attention particulière à la sobriété 
énergétique, à la qualité de l’air, à la gestion responsable des ressources et au bien-être des usagers. 

Le projet devra privilégier : 

●​ des solutions économes en énergie (isolation, éclairage LED, ventilation naturelle) ; 
●​ le choix de matériaux durables à faible impact environnemental ; 
●​ la valorisation du mobilier existant ou de seconde vie ; 
●​ une optimisation de la lumière naturelle et de la ventilation ; 
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●​ la limitation des nuisances sonores et visuelles. 

7. Gouvernance et pilotage du projet 
Rôle Nom / Fonction Responsabilités principales 

Représentation pédagogique 
de l’établissement  – besoins 
des équipes et usages des 
espaces 

Éric SZARZYNSKI, Proviseur 

Mohamed ZAHRI, Proviseur adjoint 

Identification et validation des besoins pédagogiques, 
coordination avec les enseignants et utilisateurs finaux. 

Représentation de 
l’établissement – pilotage 
administratif et financier 

Claire RHEINART, Directrice Administrative 
et Financière (DAF) 

Suivi budgétaire et administratif du projet, coordination 
avec les services internes, interface opérationnelle avec 
l’architecte. 

Comité de gestion, 
sous-comité Facilities / 
Projects 

Fares KOBEISSI, Président du comité de 
gestion 

Supervision stratégique, validation des orientations, 
arbitrage des choix majeurs liés à la conception et aux 
travaux. 

Les décisions principales (programme, budget, phasage) seront validées par le comité de gestion, sur proposition du sous-comité 
et en concertation avec la direction de l’établissement.  
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8. Site 

 

10 



 

 

 

11 



 

 

12 


	1. Présentation du maître d’ouvrage 
	2. Objet de la consultation 
	3. Programme fonctionnel 
	4. Périmètre de la mission 
	5. Contraintes et objectifs 
	6. Planning de consultation — version accélérée 
	7. Dossier à remettre 
	Contenu obligatoire (max 15 pages hors CV annexés) 

	8. Critères d’évaluation 
	9. Visite du site 
	10. Modalités de remise 
	11. Clauses complémentaires 
	12. Contact 
	Brief d’aménagement - bâtiment scolaire (NICOSIE) 
	1. Contexte et objectif général 
	2. Programme fonctionnel (classé par ordre de priorité / urgence) 
	3. Contraintes et mise en œuvre 
	4. Enjeux et priorités du projet 
	5. Budget et priorisation qualitative 
	6. Démarche environnementale et développement durable 
	7. Gouvernance et pilotage du projet 


